Freie, sonnige 2 Zi.-ETW mit groBem
terrassenartigen Balkon + kleinem Balkon

Wohnflache:
Baujahr:

Beschreibung:

in 81737 Miunchen-Neuperlach

Objekt Nr. 4711

ca. 78 m2
ca. 1974

Diese charmante 2-Zi.-Eigentumswohnung (Nr. 3) befindet sich im

1. Obergeschoss eines gepflegten, dreigeschossigen Mehrfamilienhauses mit
insgesamt nur 10 Wohneinheiten. Die ruhige Hausgemeinschaft und der gute
Allgemeinzustand des Gebaudes schaffen ein angenehmes Wohnumfeld.

Die Wohnung Uberzeugt insbesondere durch ihren gelungenen Grundriss,
sowie die zwei Balkone, die zusatzlichen Wohnkomfort bieten. Das helle
Wohnzimmer gewahrt Zugang zu einem groBziigigen, terrassenartig
angelegten Balkon in versetzter Bauweise. Dieser bietet nicht nur viel Platz fiir
gemiitliche Stunden im Freien, sondern auch ein hohes MaB an Privatsphdre.
Ein weiterer, kleinerer Balkon ist sowohl von der Kiiche als auch vom
Schlafzimmer aus erreichbar und sorgt fiir zusatzliche Licht- und
Luftverhdltnisse in den Raumen.

Die geraumige Diele erdffnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und bietet
ausreichend Platz fir einen Essbereich. Das Badezimmer entspricht dem
Baujahr und bietet Potenzial fiir eine individuelle Modernisierung. Die Wohnung
befindet sich insgesamt in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet
somit eine ideale Grundlage fiir individuelle Gestaltung und Modernisierung
nach eigenen Vorstellungen. Zur Wohnung gehdrt ein eigenes

Kellerabteil Nr. 3. Als Gemeinschaftseinrichtungen stehen Ihnen

ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfligung.
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Lage: Die Wohnung liegt im Minchner Stadtteil Neuperlach (Ramersdorf-Perlach) mit
sehr guter Infrastruktur. Die U-Bahn-Station Neuperlach Zentrum (U5, U8)
sowie mehrere Buslinien (u. a. 55, 139, 195, 197) sind in nur wenigen Minuten
erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Anbindung in die Innenstadt.

Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie das Einkaufszentrum PEP
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem besteht eine gute Anbindung an
den Mittleren Ring sowie die Autobahnen A8 und A99. Griinflachen und
Freizeitmdglichkeiten runden die attraktive Lage ab.

Bezug: beziehbar

Kaufpreis: € 399.000,--

zzgl. 1 TG-Stellplatz : € 20.000,-- Nr. 63

Gesamtkaufpreis: € 419.000,-- bzw. gegen Hochstgebot

Wohngeld: ca. € 317,-- inkl. Heizung/Warmwasser

Energie: Ausweistyp: Verbrauch, Endenergieverbrauch: 102,60 kWh, Warmwasser ist

enthalten, Energietrager: Fernwdrme, Baujahr Anlagentechnik: 1974

Besichtigung: nach Terminvereinbarung

Die Objektangaben sind unverbindlich und beruhen auf Angaben des Verkaufers. Die Vermittlung, bzw. der Nachweis des Objektes ist
provisionspflichtig. Die zu zahlende Provision betragt fiir den Kaufer und Verkaufer jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis, fallig
und zahlbar bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Einwilligung

nicht an Dritte weitergegeben werden. Bei direkten Verhandlungen ist stets auf uns Bezug zu nehmen. Zuwiderhandlungen verpflichten zu
Schadenersatz in Héhe der vorgenannten Provision. Zwischenverkauf, Druckfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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Der Grundriss

Wohnflacke
(gem. Il. BVO)
Typ 2~
1 Wohnzimmer 31,47
> 2 Schlafzimmer 15,61
3 Kiiche 6,20
4 Bad mit WC 4,72
5 Diele 9,59
6 Flur 2,73
i 7 Abstellraum 1,20
(3 8 Balkon* 2,45
[: 9 Terrasse* 6,82
80,79
— 3%, fiir Putz 2,42
Wohnflache qm 78,37
1 * Balkon und Terrasse sind nur zur Halfte an-
gerechnet.
Typ 2b: im Block 602, 1. OG, Haus 1, dhnlicher
GrundriB3 wie 2 a, Wohnflache 83,12 qm.,
— Die jeweils rechts vom Hauseingang liegende
e Wohnung ist spiegelbildlich.
X Lage der Wohnung
£ Y Block 602, 1. 0G,
- % Haus 4, 5,6,7
9 Block 6086, 1. OG,
Haus 1,3,6,7
v Block 602, 1. OG,
Bl == Haus 1
.i R

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu!
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibermittelt,
daher kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr ibernehmen!
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